
《青兰高速鲍店服务区（北区）加油气合建

站及附属设施建设工程项目选址研究报告》

公 示
一、规划范围

项目位置位于长治市屯留区，新建加油加气合建站项目

占地面积 4790.67 平方米，合 7.19 亩。

二、规划地块分析

目前，山东高速、广西高速、湖南高速、沪宁高速等高

速公路服务区均已提供 LNG 加气服务，与我省相邻的陕西

省、河北省的高速公路服务区也已有加气站投入运营，但山

西省高速公路服务区、停车区均未提供加气服务，LNG 车辆

需驶出高速公路加气或到外省加气，造成较大不便，本次规

划地块位于屯留区青兰高速鲍店服务区（北区）内，现状服



务区内已建设服务区超市一座，汽修厂一座，项目的建设完

善了高速公路服务区配套设施，因此项目的建设是必要的。

三、地块控制

1、地块控制指标体系

根据《城市规划编制办法》（2006）及《长治市城市规

划管理技术规定》将地块控制指标分为规定性和指导性两

类。前者是必须遵照执行的，后者是参照执行的。规定性指

标包括地块面积、用地性质、容积率、建筑密度、建筑控制

高度、绿化率、建筑退界、出入口方位、社会停车泊位。指

导性指标包括建筑形式、建筑色彩等城市设计要求。

2、开发强度控制

（1）地块开发强度研究

规划通过服务条件因子、交通条件因子、环境条件因子、

生态因子、美学要求因子，对各种因素进行权重分析，参照

因地制宜、具体问题具体分析的原则，对各种影响因子进行

权重分析。

综合评价因子=服务条件因子×交通条件因子×环境条

件因子×生态因子，得到综合评价。

（2）地块开发强度建议

开发强度涉及容积率（净容积率，指标为上限）、建筑

密度（指标为上限）和绿地率（指标为下限），其中容积率

对城市开发的控制意义最大。根据规划区实际情况、土地用

途、地块规模和地区城市设计的原则加对规划区进行开发强

度控制。

（3）建筑高度控制

a、建筑高度控制研究

城市高度的确定需要考虑的因素很多，比如需要综合考

虑城市的景观特色、功能分区、土地区位及地价、城市设计



等等。规划依据城市设计要求，初步提出高度控制方案。

b、沿道路建筑高度控制

沿城市道路（宽度在 30 米以上）两侧新建、改建建筑

物时，建筑物除必须满足用地地块规定的建筑密度和建筑容

积率以外，其中沿路建筑的控制高度一般按下式计算：

H≦1.5×（W+S）

H 为建筑物的控制高度；W 为道路规划红线宽度；S 为建

筑后退红线距离。

（4）出入口方位设置

各个地块都应设独立的交通出入口，机动车出入口开设

应符合下列规定：

地块出入口与道路交叉口的最小距离按《地块出入口与

道路交叉口的距离控制一览表》的规定执行；机动车出入口

应在用地周边较低级别的道路上安排，如需在不同级别上的

道路上开设二个或二个以上的机动车出入口时，应当按照道

路等级由低到高的顺序安排；步行街两侧不得设置车辆出入

口。

地块主要出入口的位置，应有利于人流疏散，不宜设在

交通主干道。园门外侧必须留有缓冲地带。

交叉口视距三角形内的任何建筑物、构筑物、广告设施

不得阻挡视距三角形内的视线，该范围内的绿化植物不得高

于 0.7 米；建立完善的人行系统，健全人、车交通设施和管

理规则，交通管理设施要美观和醒目。

（5）建筑建造控制

a、建筑退界控制

沿用地边界的建筑物，其退让用地边界的距离按下列规

定控制，如离界距离小于消防距离时，必须按消防间距的规

定控制。

各类建筑主要朝向的离界距离，按建筑间距的规定退



让。规定相邻地块边界的建筑退界东西向至少为 5 米，南北

向为 8 米，并且应符合有关的日照和消防标准。

地下建筑的离界距离不得小于建筑物深度（自室外地面

至于下建筑物底板的底部的距离）的 0.7 倍，且不得小于 3

米，并符合有关规范、规定要求。

界外是公共绿地的各类建筑的最小离界距离按照居住

建筑的离界距离控制。

b、建筑间距控制

建筑间距必须符合日照、采光、卫生、消防、工程、减

少视线干扰等要求的综合考虑和建设用地的实际情况。


